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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บา้นดอน เจา้ของโครงการ คอื บรษิทั ยศภคั จํากดั ตั Êงอยูท่ ีÉ หมู่ทีÉ 

1 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต ซึÉงจงัหวดัภูเก็ตเป็นศูนยก์ลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมี

ชืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกิจกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวน

นักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่อาศยัในจงัหวดัภูเก็ตมแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาว

ต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทําธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการ

จงึไดเ้ลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืÊนทีÉให้ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ซึÉงเป็น

การตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) จาํนวน 341 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยัทั Êงหมด ภายในโครงการประกอบดว้ย

อาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êน

เดยีว จํานวน 2 อาคาร , อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน  

1 อาคาร พืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 20,144.16 ตารางเมตร ตั Êงอยู่บน ร.ว.9 ระวางเลขทีÉ 4624 I 

2482-1 (1/1000) เลขทีÉดนิ 150 หน้าสํารวจ 9842 ขนาดเนืÊอทีÉ 4-2-98.70 ไร ่หรอื 7,594.80 ตารางเมตร 

เป็นกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิของบรษิทั ยศภคั จาํกดั 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความต้องการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตตําบลเชงิทะเล 

และพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ  

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ  

ลกัษณะโครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน มอีาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 

ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร , อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน 

จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 341 หอ้งชุด โดย

เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยัทั Êงหมด ความสงูของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงสุด

ของอาคาร (อาคาร A และ อาคาร B) เท่ากบั 22.95 เมตร ภายในโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอยา่ง

ครบครนั  
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 สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ แนวความคดิเรืÉองทาง

สญัจรรถยนต ์แนวความคดิในเรืÉองการใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์ภายในโครงการ แนวความคดิในเรืÉอง

มุมมองจากอาคาร แนวความคดิเรืÉองการจดัการพืÊนทีÉสเีขยีว แนวความคดิในเรืÉองมุมมองจากภายนอก 

และความสูงอาคาร และแนวความคดิในเรืÉองดา้นทีÉตดิกบัสํานักสงฆ์สมภารงอ โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวาง

รูปแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย = 3 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง = 4 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัมาก = 5 คะแนน  

ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-7 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) แนวความคิดเรืÉองทางสญัจรรถยนต ์

 แนวทางเลอืกทีÉ 1 ทางเขา้ออกอยูด่า้นหน้าโครงการ เป็นการสญัจรแบบสวนทางซึÉงมทีีÉจอดรถอยู่

ทางทศิเหนือ ทศิใตแ้ละทศิตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการ มทีีÉจอดรถใตอ้าคารและภายนอกอาคาร โดย

มหีอ้งพกับางส่วนทีÉหนัหน้าไปทางทีÉจอดรถหน้าโครงการทีÉจอดรถไม่เพยีงพอตามกฎหมาย ทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

 แนวทางเลอืกทีÉ 2 ทางเขา้ออกอยูด่า้นหน้าโครงการ โดยเป็นการสญัจรทางเดยีวทั Êงโครงการ ซึÉง

มทีีÉจอดรถอยูโ่ดยรอบทั Êงหมดของโครงการ มทีีÉจอดรถใตอ้าคารและภายนอกอาคารโดยมหี้องพกับางส่วน

ทีÉหนัหน้าไปทางทีÉจอดรถหน้าโครงการ ทีÉจอดรถไม่เพยีงพอตามกฎหมาย ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

 แนวทางเลอืกทีÉ 3 ทางเขา้ออกอยูด่า้นหน้าโครงการ โดยเป็นการสญัจรทางเดยีวทั Êงโครงการ ซึÉง

มทีีÉจอดรถอยูโ่ดยรอบทั Êงหมดของโครงการ มทีีÉจอดรถใตอ้าคารและภายนอกอาคารโดยมหีอ้งพกัส่วนน้อย

ทีÉหนัหน้าเขา้ทางสญัจรและทีÉจอดรถ ทีÉจอดรถเพยีงพอตามกฎหมาย ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 5 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัมาก) 

2) แนวความคิดในเรืÉองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 

แนวทางเลอืกทีÉ 1 มกีารวางอาคารขนานไปกบัขอบเขตทีÉดนิ ทําให้มสีวนตรงกลาง และหอ้งพกั

สามารถมองเหน็พืÊนทีÉส่วนกลางไดอ้ยา่งทั Éวถงึ ทั ÊงนีÊอาคารมทีีÉจอดรถทีÉชั Êน 1 ไม่มผีนังอาคารบงั ทําให้ลม

ธรรมชาตพิดัผา่นเขา้มายงัสวนสว่นกลางไดเ้พยีงพอ มหีอ้งพกับางส่วนทีÉหนัหน้าไปทางหน้าโครงการ ทํา

ให้หอ้งพกั เสยีความเป็นส่วนตวั ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบั

ปานกลาง)  
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แนวทางเลอืกทีÉ 2 มกีารวางอาคารขนานไปกบัขอบเขตทีÉดนิ ทําให้มสีวนตรงกลาง และห้องพกั

สามารถมองเหน็พืÊนทีÉส่วนกลางไดอ้ยา่งทั Éวถงึ ทั ÊงนีÊอาคารมทีีÉจอดรถทีÉชั Êน 1 ไม่มผีนังอาคารบงั ทําให้ลม

ธรรมชาตพิดัผ่านเขา้มายงัสวนส่วนกลางได้เพยีงพอ ระยะห่างระหว่าง 2 อาคารค่อนขา้งน้อย ทําให้

หอ้งพกับางส่วนเสยีความเป็นส่วนตวั อกีทั Êงหอ้งพกัส่วนใหญ่ หนัหน้าไปทางทศิใตแ้ละทศิตะวนัตก อาจ

ทําใหห้อ้งพกัรอ้นมากในช่วงบ่าย-เยน็ มหีอ้งพกับางส่วนทีÉหนัหน้าไปทางหน้าโครงการ ทําให้หอ้งพกั เสยี

ความเป็นสว่นตวั ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3  มกีารวางอาคารเป็นตวั L และตวั I ทําให้โครงการโล่ง และอาคารไม่แน่นและ

อดึอดั โดยแต่ละอาคารขนานไปกบัขอบเขตทีÉดนิ ทําใหม้สีวนตรงกลาง หอ้งพกัสามารถมองเหน็พืÊนทีÉ

ส่วนกลางไดอ้ยา่งทั Éวถงึระยะห่างระหว่าง 2 อาคารค่อนขา้งมาก ทําใหห้อ้งพกัไม่เสยีความเป็นส่วนตวั 

ทั ÊงนีÊอาคารมทีีÉจอดรถทีÉชั Êน 1 ไม่มผีนังอาคารบงั ทําใหล้มธรรมชาตพิดัผ่านเขา้มายงัสวนส่วนกลางได้

เพยีงพอ ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 5 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัมาก) 

3) แนวความคิดในเรืÉองมุมมองจากอาคาร 

แนวทางเลอืกทีÉ 1 การวางอาคาร หอ้งส่วนใหญ่ไดท้ศันียภาพทีÉกวา้ง หอ้งพกัทีÉอยูบ่รเิวณหลบื

อาคาร จะมมุีมทีÉมองกนัเองสูญเสยีความเป็นส่วนตวัปานกลาง ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 2 การวางอาคาร หอ้งส่วนใหญ่ไดท้ศันียภาพทีÉกวา้ง หอ้งพกัทีÉอยูบ่รเิวณหลบื

อาคาร จะมมุีมทีÉมองกนัเองสูญเสยีความเป็นส่วนตวัค่อนขา้งเยอะ ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 การวางอาคาร หอ้งส่วนใหญ่ไดท้ศันียภาพทีÉกวา้ง หอ้งพกัทีÉอยูบ่รเิวณหลบื

อาคาร จะมีมุมทีÉมองกันเองสูญเสยีความเป็นส่วนตวัเล็กน้อย ทางเลือกนีÊได้รบัคะแนน 4 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

4) แนวความคิดเรืÉองการจดัการพืÊนทีÉสีเขียว 

แนวทางเลอืกทีÉ 1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดจดัอยูท่ีÉชั Êน 1 ของอาคาร เชืÉอมกนัเป็นพืÊนทีÉใหญ่จดัใหอ้ยู่

มุมของโครงการ ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 2 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดจดัอยูท่ีÉชั Êน 1 ของอาคารเชืÉอมกนัเป็นพืÊนทีÉใหญ่จดัใหอ้ยู่

กลางของโครงการ ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 4 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดจดัอยูท่ีÉชั Êน 1 ของอาคาร เชืÉอมกนัเป็นพืÊนทีÉใหญ่จดัใหอ้ยู่

กลางของโครงการ มพีืÊนทีÉสเีขยีวทีÉหน้าทางเข้าของโครงการ ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 5 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัมาก) 

5) แนวความคิดในเรืÉองมุมมองจากภายนอก และความสงูอาคาร 

แนวทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคารพกัอาศยั ความสูงอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎหมายกําหนด ทีÉจอดรถยนตท์ั Êงหมดอยูท่ีÉชั Êน 1 ไมม่ทีีÉจอดรถยนตบ์นอาคาร การวางอาคารทําใหอ้าคาร

เมืÉอมองจากภายนอกจะดูค่อนขา้งใหญ่ในมุมดา้นหน้า ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 
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แนวทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 3 อาคารพกัอาศยั ความสูงอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎหมายกําหนด ทีÉจอดรถยนตท์ั Êงหมดอยูท่ีÉชั Êน 1 ไมม่ทีีÉจอดรถยนตบ์นอาคาร การวางอาคารทําใหอ้าคาร

เมืÉอมองจากภายนอกจะดูค่อนขา้งใหญ่ในมุมดา้นหน้า ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคารพกัอาศยั ความสูงอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎหมายกําหนด ทีÉจอดรถยนตท์ั Êงหมดอยูท่ีÉชั Êน 1 ไมม่ทีีÉจอดรถยนต์บนอาคาร ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 

คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

6) แนวความคิดในเรืÉองด้านทีÉติดกบัสาํนักสงฆ์สมภารงอ 

แนวทางเลอืกทีÉ 1 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคารพกัอาศยั มรีปูดา้นอาคารส่วนมากอยูต่ดิกบั

สํานักสงฆส์มภารงอ ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 2 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคารพกัอาศยั มรีปูดา้นอาคารส่วนมากอยูต่ดิกบั

สํานักสงฆส์มภารงอ ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดร้ะดบัน้อย) 

แนวทางเลอืกทีÉ 3 จดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคารพกัอาศยั มรีปูดา้นอาคารส่วนน้อยอยู่ตดิกบั

สํานักสงฆส์มภารงอ ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 3 คะแนน  ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 4 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดร้ะดบัปานกลาง) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 3 (27 คะแนน) เนืÉองจากการพฒันาโครงการมกีารวาง

อาคารเป็นตวั L และตวั I ทําใหโ้ครงการโล่ง และอาคารไม่แน่นและอดึอดั โดยแต่ละอาคารขนานไปกบั

ขอบเขตทีÉดนิ ทําให้มสีวนตรงกลาง ห้องพกัสามารถมองเหน็พืÊนทีÉส่วนกลางได้อย่างทั Éวถึงระยะห่าง

ระหว่าง 2 อาคารค่อนขา้งมาก ทําใหห้อ้งพกัไม่เสยีความเป็นส่วนตวั ทั ÊงนีÊอาคารมทีีÉจอดรถทีÉชั Êน 1 ไม่มี

ผนังอาคารบงั ทําให้ลมธรรมชาตพิดัผ่านเขา้มายงัสวนส่วนกลางได้เพยีงพอ ทางเขา้ออกอยู่ดา้นหน้า

โครงการ โดยเป็นการสญัจรทางเดยีวทั Êงโครงการ ซึÉงมทีีÉจอดรถอยูโ่ดยรอบทั Êงหมดของโครงการ มทีีÉจอด

รถใต้อาคารและภายนอกอาคารโดยมหี้องพกัส่วนน้อยทีÉหนัหน้าเข้าทางสญัจรและทีÉจอดรถ ทีÉจอดรถ

เพยีงพอตามกฎหมาย และพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดจดัอยูท่ีÉชั Êน 1 ของอาคาร เชืÉอมกนัเป็นพืÊนทีÉใหญ่จดัใหอ้ยู่

กลางของโครงการ มพีืÊนทีÉสเีขยีวทีÉหน้าทางเขา้ของโครงการ และจดัวางผงัอาคารแบ่งเป็น 2 อาคาร 

พกัอาศยั มรีปูดา้นอาคารส่วนน้อยอยูต่ดิกบัสาํนกัสงฆส์มภารงอ 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บ้านดอน 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch1\ch1.docx 1-12 บริษทั ยศภคั จาํกดั

 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) จาํนวน 341 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยัทั Êงหมด ภายในโครงการประกอบดว้ย

อาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êน

เดยีว จํานวน 2 อาคาร , อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน  

1 อาคาร มพีืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 20,144.16 ตารางเมตร และพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉ

คุ ้มครองสิÉงแวดล้อม ซึÉงโครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้

ประกอบการขออนุญาตก่อสรา้งตอ่เทศบาลตําบลเชงิทะเล ดงันั Êน บรษิทั ยศภคั จํากดั จงึไดว้่าจา้งบรษิทั 

ภูเกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบียนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํา

รายงานฯ รบัผิดชอบในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อ

สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม   

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน  

ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกั

อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ    

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ความเป็นมาของโครงการวตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การ

ประเมินทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและวตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน 

ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลาการก่อสรา้ง เป็นตน้ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บ้านดอน 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch1\ch1.docx 1-13 บริษทั ยศภคั จาํกดั

 

 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ  

ผงับรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสรา้ง ขอ้กําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขียว  

การดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก ทรพัยากรชวีภาพในนํÊา และ

ทรพัยากรชวีภาพทางทะเล 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 

o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร การสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี
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2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 

ตารางทีÉ  1-1 แผนการศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉ งแวดล้อม โครงการ 

อาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ความเป็นมาของโครงการวตัถุประสงค์ของการ

จดัทํารายงาน เหตุผล และข้อพิจารณาในการตดัสินใจเลือกพืÊนทีÉ

โครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ วัตถุประสงค์ของ

การศกึษา ขอบเขต และวธิกีารศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

โครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ  จํ านวนผู้ อ ยู่ อ าศัย ใน โครงการ  ร ายละ เอียดร ะบบ

สาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และ

มาตรการสาํคญัทีÉดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะ

ก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมสีว่นรว่มของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 ประชาสมัพนัธร์า่งรายงาน และรา่งมาตรการฯ             

2.5 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.6 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทํารปูเล่มรายงานฯ             



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บ้านดอน 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน  เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ ตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉ  

4-2-98.70 ไร่ หรอื 7,594.80 ตารางเมตร  มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 18 เดอืน นับจากไดร้บั

อนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2  

ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

 
ทีÉมา: บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ ์

วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายง าน ในขั Êนตอนการขออ นุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการ

วดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของก๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่า

ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป และการวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์น

เวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสยีง

โดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.11 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐาน 

ความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร หลักเกณฑ์ และวิธีการ

ตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคารเป็น

แหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้องถูกควบคุมการปล่อย

นํÊ า เ สีย ล งสู่ แ หล่ ง นํÊ า ส า ธา รณะหรือ ออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้อง

ถูกควบคุมการปล่อยนํÊาเสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออก

สูส่ิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊาเสยี

ลงสู่แหล่ งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

1.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊ าทิÊงจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊาทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 

ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดิน

และคมนาคมขนสง่  ขอ้กําหนดและขอ้หา้มการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อกําหนดผงั

เมืองรวมจังหวัดภู เก็ต และการใช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ

ห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน  ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

การกํ าหนดจํ า นวนแล ะขนาดทีÉ จอดรถ  ทีÉ ก ลับ รถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจัดจํานวนและขนาดทีÉ

จอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเข้าออกรถยนต์ 

และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป

ตามมาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การ กําหนดระบบระบายนํÊ า  ระบบบําบัดนํÊ า เสีย 

มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะ

มูลฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊ า

เสยีจากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วจะมคีุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตาม

มาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจไม่

ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความปลอดภัย

เกีÉยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอํีานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êง

ของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรือ

แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคาร

หรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทาง

เทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมีลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 

เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่าง

ภายนอกอาคารหรือแนวอาคารและระยะ

หรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขต

ทีÉดินของผู้อืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 

ทางเท้าหรือทีÉสาธารณะ เป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.6 

 

กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564  

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อนัเป็น

ส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรือตั Êงอยู่ภายในและ

ภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการใช้

อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัใหม้สีิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ตามหลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคาร

แต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 

หรอืทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกดิเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดใหอ้าคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจเป็น

ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ รา่งกาย หรอืทรพัย์สนิ หรอื

อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอํีานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเติม โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกิดขึÊนจากการก่อสร้างให้

ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแกไ้ขเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบั 

การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของ

นั Éงร้านและคํÊายนั ปัÊนจั Éนหอสูง และเดอริกเครน ใน

ระหว่าง การก่อสร้างอาคารใหเ้หมาะสมและปลอดภยั

มากยิÉงขึÊน  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ “ผนัง

ทบึ” เพืÉอใหเ้กิดความชดัเจนและใหก้ารใช้ประโยชน์ใน

ทีÉดนิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคาร

และผนังทึบ ให้ไปตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 

4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบัญญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ได้แก่ การจดทะเบียนอาคารชุด กรรมสิทธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสอืกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบยีนสทิธิ

และนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิกอาคารชุด 

พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย บท

กําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัิตามพระราชบญัญตัวิ่า

ดว้ยอาคารชุด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2567 




